COMMUNE de BONDIGOUX

PROCES VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL
17 juillet 2025

L'an Deux Mil vingt-cing, le dix-sept juillet 2 20 heures 30 minutes, le Conseil Municipal
de la commune de Bondigoux, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie,
sous la présidence de Monsieur ROUX Didier, le Maire.

Convocation et affichage du 11 juillet 2025.
Nombre de Membres : 15- en exercice 15-présents  15-votants

Présents : Didier ROUX, Nathalie SOURBIER-CAZELLES, Thierry PEREZ, Michel
GAIQ, Corinne LERQY, Véronique PONSOLLE, Philippe ROMAIN, Eric GEORGES,
Fiona BABRON, Géraldine DELBOY, Arnaud VIDALLET, Vivian RUBIO, Pascal
LUGAN, Christophe ROUX, Véronique BONHOMME.

Secrétaire de séance : Nathalie SOURBIER-CAZELLES.

Ordre du jour :

1- Approbation du procés-verbal de la réunion du 26 juin 2025.

2- Approbation de la révision de la Carte Communale de Bondigoux.

3- Eglise/ diagnostic remise en sécurité plafond de la chapelle du fonts baptismaux.
4- Programmation voirie.

5- Questions diverses.

1- Approbation du procés-verbal de la réunion du 26/06/2025.

Le Proces-Verbal de la séance du 26 juin 2025 a été adressé avec la convocation aux

membres de ’assemblée. Le procés-verbal est adopté & ’'unanimité des membres présents a
Ia réunion du 26/06/2025.

2- Approbation de la révision de la Carte Communale de Bondigoux.

Vu le code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de 'urbanisme ef notamment ses articles L.160-1 a4 L.163-10et R.161-1 & R 163-
10;

Vu le schéma de cohérence territoriale du Nord-Toulousain approuvé en décembre 2020 ;
Vu la délibération en date du 24 mars 2006 approuvant la carte communale de la commune
de Bondigoux ;

Vi la délibération 2023-16-02-009 du 16 février 2023 prescrivant la procédure de révision
de la Carte Communale ;
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Vu la délibération 2024-11-04-016 du 11 avril 2024 définissant les objectifs et modalités de
concertation de la révision de la Carte Communale ;

Vu la délibération 2024-30-05-019 du 30 mai 2024 tirant le bilan de la concertation ;

Vu l'arrété du Muaire de Bondigoux soumettant a enquéte publique le projet de carte
communale ;

Vu les piéces du dossier soumis & enquéie publigue ;

Vu le rapport de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 13 janvier 2025 au 12 février 2025
inclus et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 12 mars 2025 ;

Considérant que la carte communale felle qu'elle est présentée au Conseil Municipal est
préte a étre approwuvée conformément & l'article R163-5 du Code de 'Urbanisme ;

Rappel du contexte

Une volonté copumunale affirmée dans un cadre maitrisé

La commune de Bondigoux a souhaité engager la révision de sa carte communale pour
adapter le document aux nouvelles dynamiques locales, aux enjeux environnementaux et aux
objectifs de sobriété fonciére. Commune attractive du nord toulousain, Bondigoux bénéficie
d’un cadre de vie recherché, d’un environnement paysager de qualité, de la proximité du
Tarn et d’un positionnement favorable dans 1’aire d’influence de Toulouse. Ces atouts
contribuent a des dynamiques démographiques soutenues et & un accueil croissant de
nouveaux habitants.

Un projet de carte connnunale fondeé sur la maitrise et la sobriéfé

Dans un contexte de pression fonciére, la commune a fait le choix fort de réduire la surface
de ses zones constructibles afin de s’inscrire pleinement dans une trajectoire de modération
fonciére. Le projet de carte communale a été¢ co-construit avec les Personnes Publiques
Associées (PPA), dans une démarche continue d’ajustement et de consolidation. Il traduit
une ambition claire de limitation de 'urbanisation, de recentrage du développement dans les
tissus bitis existants et de préservation des espaces agricoles et naturels.

Le projet de carte communale proposé a I’approbation intégre un grand nombre de remarques
formulées par les Personnes Publiques Associées (PPA) et issues de ’enquéte publique,
notamment sur des points de fond et de forme. Ces contributions ont permis de consolider le
dossier, d’enrichir les justifications apportées dans le rapport de présentation, et de renforcer
la cohérence globale du projet au regard des enjeux de sobriété fonciére, de démographie,
ou encore de consommation d’espace.

Au terme de la procédure de révision de la carte communale, la commune de Bondigoux a
souhaité confirmer son engagement en faveur d’un développement maitrisé, compatible avec
les exigences du SCoT et avec le changement de modéle de 1’urbanisation. Malgré les deux
remarques formulées en conclusion de ’enquéte publique donnant un avis défavorable, la
commune estime que les choix arrétés sont fondés, équilibrés et justifiables a plusieurs titres.
Motivations de la commune 3 approuver la révision de Ia carte communale
Concernant I’observation relative au respect des priorités définies par le SCoT, la commune
rappelle que la carte communale n’a pas a étre conforme mais compatible avec ce document
de planification, ¢’est-a-dire qu’elle doit en partager les grandes orientations et aller dans le
méme sens. Le SCoT repose sur plusieurs principes structurants, notamment la préservation
des espaces agricoles et naturels, la maitrise de la consommation fonciére, la hiérarchisation
de 'urbanisation au profit des centralités, et |’articulation entre urbanisme et mobilités.

La révision engagée par la commune respecte ces principes. Elle s’inscrit dans une logique
de sobriété fonciére, en réduisant significativement les surfaces constructibles par rapport
aux documents antérieurs. La trame verte et bleue a été intégrée dans ['analyse, et les
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continuités écologiques ont été évitées. De méme, les parcelles agricoles cultivées ont été
écartées du toute constructibilité, au profit de franges des secteurs stratégiques et/ou déja
engagés dans des aménagements. Les réseaux existants et les capacités de desserte (eau,
assainissement, accés) ont €té pris en compte, tout comme les enjeux de mobilité, avec une
priorité donnée aux secteurs proches du centre-bourg et de ["arrét de bus.

La compatibilité avec le SCo'T est donc démontrable de maniére concréte, tant sur le plan
environnemental que fonctionnel. La carte communale révisée traduit a ’échelle locale les
grandes orientations du SCoT, en les adaptant aux spécificités de la commune.

Un scénario réaliste, de maitrise de ['urbanisation

Concernant {’obligation de réduction de la consommation d’espaces, la commune rappelle
que sa population a triplé en I’espace de vingt ans, traduisant une forte attractivité, mais aussi
la nécessité aujourd’hui de maitriser son développement. Le scénario démographique retenu
dans la révision est adapté aux réalités et au projet politique : il prévoit une croissance
modérée d’environ +1,1 % par an, soit une quarantaine de logements supplémentaires a
I’horizon 2034. Ce rythme, bien que mesuré, permet d’assurer un renouvellement de la
population et un maintien des dynamiques locales, tout en restant trés en deca des tendances
de la derniére décennte. 11 traduit donc une volonté claire de sobriété, évitant toute pression
excessive sur le foncier et garantissant un développement équilibré du territoire communal.
Le projet porté est cohérent

Le lien entre le nombre d’habitants a accueillir et les surfaces mobilisées a été analysé avec
rigueur, [’articulation est démontrée et la carte communale permet d’assurer une
consommation proportionnée, tout en respectant le caractére rural du village et les objectifs
de modération fonciére.

Une trajectoire fonciére cohérente avec les objectifs nationaux
La commune propose :
e Une réduction de la consommation fonci¢re de 50 % sur la période 2021-2031 par
rapport a la décennie précédente ;
e Un recentrage du développement dans et & proximité des enveloppes urbaines
existantes, avec une logique de coutures urbaines ;
o 12 hectares rendus inconstructibles, traduisant un effort significatif de sobriété ;

Une volonté communale de s’imprégner du nouveau modele d’urbanisation

La zone constructible a été réduite au strict nécessaire, en s’appuyant sur une hiérarchisation
des secteurs selon des critéres objectifs : proximité du bourg, desserte via les réseaux,
absence d’enjeux environnementaux ou agricoles, prise en compte des projets récents pour
structurer le développement. Certains secteurs ont été exclus, notamment en raison de la
présence de corridors écologiques, en cohérence avec la trame verte et bleue.

Enfin, il est important de rappeler que la commune a connu un fort développement ces
derniéres années, ce qui rend d’autant plus nécessaire une maitrise de I'urbanisation pour les
années & venir. Cette carte communale révisée constitue une réponse a cet enjeu. Elle n’est
pas un simple ajustement : c’est une version construite, dans laquelle des choix ont été
clairement opérés, traduits dans les piéces justificatives et notamment dans P'annexe
« consommation », qui permet de démontrer la transparence totale, la motivation compléte
des décisions prises, et la pleine prise en compte de ’objectif de réduction.

A ce titre, la commune estime que I’approbation de cette carte communale est
pleinement justifiée.

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municipal & Punanimité :
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- Décide d'approuver le dossier de révision de la carte communale de Bondigoux tel
qu'll est annexé a la présente délibération.

Par conséquent :

La présente délibération et le dossier annexé seront soumis & Monsieur le Préfet de la Haute-
Garonne afin qu'il approuve par arrété la révision de la carte communale de Bondigoux ;
Conformément & l'article R.163-9, la présente délibération fera l'objet d'un affichage en
Mairie pendant un mois ;

Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département, dés réception de 'arrété de Monsiewr le Préfet approuvant la
révision de la carte communale ;

Le dossier de la carte communale approuvé est tenu a la disposition du public au si¢ge de la
Mairie de Bondigoux aux jours et heures habituels d'ouverture.
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Nadure

Annexe a la délibération
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Modifications apportées au dossier suite aux avis des PPA et 3 P’enquéte publique

Le dossier soumis & approbation intégre un respect de 1’équilibre de la consommation d’espaces,
comme |’atfeste "annexe dédiée a la consommation d’espaces, annexée au dossier de révision.
Cette annexe détaille précisément les calculs, 1a temporalité et les ajustements réalisés, démontrant
ainsi la cohérence et la maitrise de I’évolution fonciére prévue par la commune.

Concernant le scénario démographique, celui-ci repose sur une hypothése maitrisée d’évolution,
significativement inférieure 4 la croissance tendancielle, traduisant un effort clair et volontaire de
limitation de la pression sur la commune. Bondigoux a ainsi fait preuve d’une démarche adaptée a
ses réalités locales,

S’agissant de la densité des logements, il est important de rappeler que la carte communale est un
outil réglementaire de délimitation des secteurs constructibles, mais ne peut imposer des exigences
précises en matiére de densité. Ainsi, la maitrise de la densification reléve d’autres outils.
Concernant [a réduction de la zone constructible, la commune maintient la configuration telle
qu’elle a été présentée avant enquéte publique, qui traduit un compromis équilibré entre maitrise
fonciére et développement urbain,

En conclusion, la commune approuve le projet présenté, justifié et documenté par un rapport de
présentation complété, une annexe dédiée a la consommation d’espaces, ainsi qu’un dossier

consolidé dans sa totalité, assurant la cohérence et la transparence de la démarche engagée.

[Enguéte Publique]

s Le rapport de présentation a été complété afin de corriger plusieurs erreurs matériefles, de
mettre en cohérence I'ensemble des données démographiques, de logements, fonciéres et
prospectives, et de garantir la véracité des hypothéses retenues. Cette mise a jour vise
¢galement a renforcer la justification du scénario projeté. [Chambre d’Agriculture, Enquéte
Publique]

« Le rapport a ét¢ complété afin d'améliorer la lisibilité du scénario, tout en maintenant
inchangés les volumes d'accueil et de production prévus [Chambre d’Agriculture, Enquéte
Publiguef

» Les calculs ont ét¢ affinés pour distinguer les consommations dans Fenveloppe urbaine et
hors enveloppe. Une annexe dédiée aux calculs de la consommation d’espaces a été produite.
[Chambre d’Agriculture, Enquéte Publigue]

+ Une analyse complémentaire a été intégrée au dossier pour inclure les constructions non
cadastrées, affiner les potentiels fonciers et refléter une vision réaliste de {’état actuel de la
commune. Cette transparence vise & renforcer la lisibilité du projet et a justifier les choix
opérés. {Chambre d’Agriculture, Engquéte Publigue]

o Lesarticles du rapport ont été ajustés pour respecter le Code de I'Urbanisme (articles R 161-
2 et R 161-3) fEnguéte Publiquel

» L’articulation avec le SCoT, le PCAET et les réseaux d’assainissement a été complétée dans
le rapport de présentation. [fMRAe, Enquéte Publique/

» Des indicateurs compatibles avec ceux du SCoT et du scénario retenu ont été intégrés, tout
en maintenant un suivi par les perinis de construire [Engnéte Publiqie/

» La présence de entreprise agricole SCI Les Florines a été mentionnée dans le rapport de
présentation [Enquéte Publiquef

» Le volet urbanisme-transport a également ét¢ complété dans le rapport de présentation.
[Enguéte Publique]
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+ Lacompatibilité avec le SCOT Nord-Toulousain a été complétée, notamment par ’ajout des
vignettes mobilisées et précisions relatives aux secteurs d’extension urbaine et aux surfaces
foncieres concernées. [Enquéfe Publigue]

» Le dossier a également été complété pour évoquer le projet photovoltaique en cours sur la
commune. [Enguéte Publiguef

» La consommation d’espaces a également été déclinée selon la temporalité 2021-2031, tout
en gardant comme cap de référence ['horizon de la carte communale c’est-a-dire 2034,
[Chambre d’Agriculture, Enquéte Publiquel

e Des compléments de justification ont ét¢ apportés pour démontrer que la commune ne
dispose aujourd’hui que de trés peu de terrains effectivement mobilisables. [Chambre
d’Agriculture, Enquéte Publique]

e Le rapport a été complété pour justifier la modération fonci¢re déja engagée et assurer la
cohérence du projet au regard du foncier restant, notamment en confirmant le recentrage du
développement autour du centre-bourg et de Rouquette et en précisant les parcelles
stratégiques retenues. [Chambre (&’ Agriculture, Enguéte Publique]

¢ [La consommation d’espaces cartographiée a été détaillée de maniére approfondie dans les
annexes du rapport de présentation. [Chambre d’Agricuiture, Enquéte Publique]

» Les annexes ont été complétées avec les données disponibles, notamment celles relatives au
réseau d’assainissement f[Chambre o’ Agricalture, Enguéte Publique]

L’approbation de la carte communale dans sa version révisée constitue une réponse ambitieuse.
Elle permet a Bondigoux de maitriser son développement, de préserver son cadre de vie et de
répondre de maniére équilibrée aux beseoins de son territoire. Le docoment final refléte une

stratégie solide, concertée et compatible aux exigences réglementaires et environnementales.

3- Eglise : diagnostic remise en sécurité de la révision de la Carte
Communale de Bondigoux.

M. le Maire informe les membres de ["assemblée avoir pris contact avec un artisan spécialisé
pour les travaux de réfection des platres de la chapelle du fonts baptismaux.
I donne un compte rendu du diagnostic fait par 1’ artisan :
- Eglise faite selon des techniques d’art.
- Les fresques sont remarquables.
- Pour les travaux de platres, il faut dans un premier temps faire un état des lieux de Ia
toiture pour vérifier qu’il n’y a pas de désordres.
M. le Maire a donc pris contact avec un charpentier pour vérification.
Selon le résultat il faudra agir sur la charpente avant de refaire les platres.
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4- Programmation voirie.

M. le Maire fait un point :

Les travaux de voirie sont de la compétence de la Communauté de Communes. Le
Département ayant gelé le Pool Routier, la Communauté de Communes va affecter des fonds
pour ce substituer a celui-ci (environ 800 000.00 €) dont 80% vont étre affecté aux travaux
urgents et sécuritaires et 20% reparti entre les communes en proportion de leur linéaire de
voierie. Des fonds de concours seront possibles, la commune prendra en charge le cofit des
travaux hors TVA et déduction faite des subventions.

Pour Bondigoux, plusieurs rues sont a reprendre. La programmation 2026 sera affectée a la
Rue Marius Cazeneuve et au Chemin du Fraysse.

5- Questions Diverses.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21h06

Le Maire, La Secrétaire,
Didier ROUX. Nathalie SOURBIER-CAZELLES.

0
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